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REGLES GENERALES D'URBANISME
Les articles suivants du Code de I'Urbanisme demeurent applicables.
Article R.f1]-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs
dimensions, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation 4 proximité
d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature i porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Article R.111-3-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, 2 compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques.

Article R.111-4

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou i la
destination de ['immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a}) A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de limmeuble a construire ;

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa
ci-dessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors
de la construction de logements locatifs financés par un prét aidé par ['Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de bitiments affectés 4 des logements locatifs financés
par un prét aidé par |'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la
création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface
hors ceuvre nette existant avant le commencement des travaux.
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Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limite dans I'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que |'accés soit établi sur la voie ol la géne
pour la circulation sera la moindre.

Article R.111-14-2

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement
définies 4 l'article ler de la loi n°76-629 du 10 juillet 1976 relative 4 la protection de la
nature. Il peut n'dtre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur destination ou leurs dimensions,
sont de nature a avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

Article R.111-15 _

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation, et
leur affectation, des constructions contrarieraient l'action d'aménagement du territoire
et d'urbanisme telle qu'elle résulte des dispositions des schémas directeurs intéressant
les agglomérations nouvelles approuvés avant le e octobre 1983 ou, postérieurement a
cette date, dans les conditions préevues au b du deuxieme alinéa de I'article R.122-22,

Article R.111-21

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier
ou 3 modifier, sont de nature 3 porter atteinte au caractére ou 3 l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.
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ESPACES BOISES - ARTICLE L.130-1 DU CODE DE L'URBANISME

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts,
parcs A conserver, & protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier,
enclos ou non, attenant ou non i des habitations. Ce classement peut s'appliquer
également 4 des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations
d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la
demande d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre
Il du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux
importants pour ['économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait l'objet
d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public approuve avant le
10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme
date. Dans ce cas, 'autorisation ne peut &tre accordée que si le pétitionnaire s'engage
préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de F'exploitation, au
vu de l'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en
conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'établissement
d'un plan local d'urbanisme a été prescrit mais ou ce plan n'a pas encore été rendu
public, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont
soumis 4 autorisation préalable, sauf dans les cas suivants :

S'il est fait application des dispositions des livres | et Il du code forestier ;

S'il est fait application d'un plan simple de gestion approuvé, conformément 2 l'article L.
222-1 du code forestier ;

Si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, aprés avis du centre régional de la propriété forestiére.

La décision prescrivant ['élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également
soumettre 3 {'autorisation préalable prévue aux quatre alinéas précédents, sur tout ou
partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abattages d'arbres isolés, de
haies ou réseaux de haies et de plantations d'alignement.
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L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbres est délivrée dans les formes, conditions et
délais déterminés par décret en Conseil d’Etat :

a) Dans les communes ol un plan local d'urbanisme a été approuve, au nom de fa
commune ou de |'établissement public de coopération intercommunale ou de |'Etat,
selon les cas et modalités prévus aux articles L. 421-2-1 a L. 421-2-8. Toutefols, par
dérogation aux dispositions de la loi n® 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux
droits et libertés des communes, des départements et des régions et a ['article L. 421-2-
4, la décision ne devient exécutoire que quinze jours aprés qu'il a été procédé 4 sa
notification et 4 sa transmission au représentant de |'Etat, Les dispositions de l'article

L. 421-9 sont alors applicables ;

b) Dans les autres communes, au nom de [|'Etat.
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NORMES MINIMALES DE STATIONNEMENT!

- logements: chambres individuelles

studios et 2 pieces
3 4 5 piéces et plus

| pl/chambre
2 pl/logement
2 plflogement

Pour les logements collectifs, il est ajouté, par tranche de 5 logements, 2 places
supplémentaires pour le stationnement extérieur des visiteurs ainsi que | m2 /logement

pour les 2 roues

- maisons individuelles
- foyer de personnes 4gées
- commerces isolés

- centres commerciaux de plus

de 2,000 m?
- marchés
- bureaux
- ateliers, dépdts
- cliniques
- hopitaux
- hétels, restaurants
- salles de spectacles
- salles de réunions
- cultes

- stades: entrainement
spectacles

- piscines, patinoires
- enseignement: primaire (2 roues)

toute construction devra comprendre au
moins 2 places hors garage éventuel.

3 pl/10 chambres
60% de [a S.H.O.N.2 minimum 2 places

100 % S.H.O.N, + places
de livraison (100 m2 minimum)

60 % S.H.O.N. + places aux véhicules des
commergants

60 % 5.H.O.N.

10 % S.H.O.N.

60 % S.H.O.N.

40 % S.H.O.N.

60 % S.H.O.N.

2 pl/10 personnes

2 pl/ 10 personnes

[ pl/15 personnes

10 % emprise
| pl/10 personnes

100 % emprise
1 m%2 éléves

secondaire | m2 éleves
supérieur | plf7 éléves
' Ces normes ne sont pas applicables aux logements sociaux visés a ['article R 111-4 du Code de

I'Urbanisme
28, H.O.N. Surface Hors Oeuvre Nette.
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LISTE DES PLANTATIONS

Principales essences a utiliser pour la constitution de haies basse, haies

champétres, haies hautes et écrans boisés

Arbustes

Aubépine monogyne

Cerisier de Sainte Lucie
Chevrefeuille des bois

Cornouiller mile
Cornouiller sanguin
Bourdaine
Eglantier

Fusain d'Europe
Neéflier
Noisetier
Nerprun purgatif
Prunellier

Saule marsault
Sureau noir
Troéne commun
Viorne lantane

Crataegus monogyna
Prunus mahaleb
Lonicera xylosteum
Cornus mas

Cornus sanguinea
Rhamnus frangula
Rosa canina
Evonymus europaeus

Corylus avellana
Rhamnus cathartica
Prunus spinosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Ligustrum vulgare
Viburnum lantana

Arbres de haute tige

Bouleau Betula pendula
Charme Carpinus betulus
Chéne sessile Quercus petraea
Cormier Sorbus domestica
Erable champétre Acer campestre
Erable plane Acer platnoides
Merisier Prunus avium
Noyer

Tilleul & petites feuilles  Tilia cordata
Tous les arbres fruitiers qui
traditionnellement dans le secteur.

Le mélange de ces différentes essences au sein d'une méme haie est possible voire

souhaité,
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